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I. Tekstualni del:

1. PREDSTAVITEV INVESTICIISKE NAMERE

Pobudnik, lastnik in investitor Kmetijska zadruga Hoée z.0.0., Zeli na obravnavanem
obmodju, ki lezi v k.o. Spodnjih Ho€ah, na lastniski parceli, zgraditi hladilnico, skladis¢e v
kombinaciji s poslovnim objektom s pripadajo€imi prometnimi, komunalnimi in
energetskimi ureditvami. Po veljavnem Obcinskem prostorskem nacrtu je za obmodje,
kamor sodi, predvidena izdelava obcinskega podrobnega prostorskega nacrta (krajSe
OPPN).
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2. IZVLECEK I1Z PROSTORSKIH SESTAVIN PLANSKIH AKTOV OBCINE
2.1 Prostorske sestavine planskih aktov ob¢ine

Obmocje se ureja z Obcinskim prostorskim naértom Obcine Hoce - Slivnica (MUV
ét.28/201(f1).

OBMOGJA PODROBNEJSE NAMENSKE RABE PROSTORA

OBMOCJA STAVBNIH ZEMLJISC

Obmogja stanovanj
SSps Obmogja urbane p jece stanovanjske pozidave
Ssvs Obmogja vecstanovanjske pozidave Posebna obmoéja
Ob ja podezeljskih naselij (kmetije in enodruzinska
SKd s ;p' g.-aénjaz dop Al )3,- i) =l Povrsine za turizem
SKs Podeisls_ka stanovanjska obmocja (pretez )‘ zinsk
jska gradnja z dopolnilnimi dej i
sP Povrsine poéitniskih his Obmoc¢ja zelenih povrsin
EE0 Povrsine za oddih, rekreacijo in $port
Obmogéja centralnih dejavnosti
| = | Parki
Osrednja obmocja centrainih dej; ti
17550 Druge urejene zelene povriine OBMOCJA KMETIJSKIH ZEMLJISC
Obmogj; ih verskih dej
Iz Pokopalig&a Cx] Najboljsa kmetijska zemljiséa
Obmodj; ih dej ti za i z je,
vzgojo n Sport _ o ) K2 Druga kmetijska zemljiséa
o G 2 Obmo¢ja prometnih povrdin
Obmogj ihzd ih dej : OBMOCJA GOZDNIH ZEMLJISC
Eidhiraing cast PEY  Gozdna zemijisca
Obmoéja proizvodnih dejavnosti PZ Povr&ine Zeleznic
= OBMOCJA VODA
G Gospodarske cone -
[P ] etaliséa "
K Povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo VE: Povrsinske vode

Slika 1: Izsek iz OPN ob¢ine Hoce Slivnica
Vir:http://arhiv.mm.gov.si/mop/interno/obcinski_akti/veljavni_opn/ob_hoce_slivnica/

.....

oznako prostorske enote HO 14/2, s podrobnejSo namensko rabo obmocja proizvodnih
dejavnosti (IG), gospodarske cone, ki so namenjene obrtnim, skladis¢nim, prometnim,
trgovskim, poslovnim in proizvodnim dejavnostim.

Predviden poseg in nacrtovane ureditve so skladne z dejavnostjo, ki je predvidena na
obmodju strokovnih podlag.

Za uresniCitev predvidenega posega je potrebno izdelati ob€inski podrobni prostorski naért.

St. projekta: 2018/OPPN-059 5


http://arhiv.mm.gov.si/mop/interno/obcinski_akti/veljavni_opn/ob_hoce_slivnica/

‘ ®
URBIS

STROKOVNE PODLAGE K POBUDI ZA IZDELAVO OPPN ZA DEL OBMOCJA HO 14/2 Vizije prostora.

3. PRIKAZ STANJA PROSTORA ZA OBRAVNAVANO OBMOCJE

3.1 OPIS OBMOCJA STROKOVNIH PODLAG

3.1.1 Sirse obmogje

Obmocje strokovnih podlag se nahaja vzhodno od centralnega naselja Hoce, juzno od

Miklavske ceste, vzhodno od strnjenega naselja enostanovanjskih objektov ob Vzhodni ulici,
severno od Cobceve ulice in zahodno od poslovno, trgovsko, proizvodne cone.

" J \
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A\ [

S

L o,
Atlas_Okolja AXL@Arso

Slika 2: Sirse obmogje, vir: (http://qis.arso.qov.si/a'tlasokolia/prdfil-e.aspx’?id=

3.1.2 Ozje obmogje

Predmet strokovnih podlag je obmocje, ki obsega parcelo §t.: 859/1 v k.o. Spodnje Hoce.
Parcela leZi juzno od Miklavéke ceste. Velikost zemljis¢a je 17 195 m?.

-

Iasoklia/profile.aspx. id=Atlas Oku_a AXL@Arso)

TREI2 {! T i G ;
Slika 3: Ozje obmogje, vir: (http:/gis.arso.gov.si/atl
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3.2 PRIKAZ DEJANSKE RABE ZEMLJISC
3.2.1 Dejanska raba zemljis¢

DEJANSKA RABA ZEMLJISC

Na obmodju se nahaja nepozidano zemljis¢€e, v naravi se uporablja kot kmetijske povrSine.

OBMOCJA S POSEBNIMI VARSTVENIMI REZIMI

Obmogja varstva vodnih virov in obmocje erozije

Obmocje strokovnih podlag se nahaja v vodovarstvenem obmoc&ju (VVO - 3. rezim)
drzavnega pomena.

Ohranjanje narave
Na SirSem obmocju strokovnih podlag se ne nahajajo obmocja ohranjanja narave.
Varstvo kulturne dediséine

Obmodje strokovnih podlag lezi izven evidentiranih in zavarovanih obmocij nepremi¢ne
kulturne dediscine.

3.4 GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA

Obmocje strokovnih podlag leZi v neposredni bliZini stanovanjske pozidave in poslovno
obrtne cone, kjer je opremljenost z obstoje¢imi komunalnimi in energetskimi vodi dobra, kar
je razvidno iz slike spodaj. Potrebne bodo posamicne prilagoditve in sekundarni vodi.

1| :

Zemeljski plin

. Najdena parcela . Kanalizacija

Bl Drzavna cesta - El. energija . Zi¢nica

mm Obéinska cesta - El. komunikacije . Pristanisce
mm Gozdna cesta . Vodna infrastruktura . Letalisce

. Zeleznica . Toplotna energija . Nafta

[l vodovod M odpadki [\ LEGENDA

Slika 4: Obmocje z obstojeci komunalnimi vodi
Vir: http://prostor3.gov.si/javni/javniVpogled.jsp?rand=0.30857034733098065

St. projekta: 2018/0OPPN-059 7


http://prostor3.gov.si/javni/javniVpogled.jsp?rand=0.30857034733098065

URBIS

STROKOVNE PODLAGE K POBUDI ZA IZDELAVO OPPN ZA DEL OBMOCJA HO 14/2 Vizije prostora.

4.~ OPIS IN GRAFICNI PRIKAZI OBMOCJA S PRIKAZOM ZASNOV UMESTITVE
NACRTOVANIH OBJEKTOV IN DRUGIH POSEGOV V PROSTOR

Opis nacrtovanih prostorskih ureditev

Predmet strokovnih podlag je obmodje, ki se nahaja v neposredni blizini obstoje€e poslovno
gospodarske cone, na stavbnem zemljis€u, z namensko rabo obmogij proizvodnih dejavnosti
(IG), ki so namenjene obrtnim, skladi§¢nim, prometnim, trgovskim, poslovnim in proizvodnim
dejavnostim.

Zemlji5¢e obsega parcelo §t. 859/1, v velikosti 17 195 m?, ki je dobro dostopna preko
Miklavske ceste na vzhodni strani obmocja in obstojeCe dovozne ceste, ki je vzporedna s
Cobgevo ulic ter Cob&eve ulice na juzni strani obmogja. Preko teh dveh ulic je naértovan tudi
dovoz do parcele. Na Cobé&evi ulici je ob predmetni parceli naértovan nov prikljuéek proti
severu, ki bi omogocal direkten nov dovoz na parcelo in do objektov.

Predmetna parcela se v strokovnih podlagah razdeli na dve parceli, manjSo juzno, obmocje
je oznaceno s funkcionalno enoto F2 in vecjo, severno, funkcionalna enota F1.

Opis funkcionalne enote F1

Funkcionalna enota F1 obsega severni vecji del obstojeCe parcele, v velikosti 14 550 m2
Dovoz je nacrtovan z juzne in vzhodne strani, po nacrtovani in obstojeci dovozni cesti.

Na obmocju je nacrtovan objekt namenjen skladis€enju in poslovnim dejavnostim. Nacrtovan
je objekt hladilnice. V kartografskem delu prilog je na obmoc¢ju zrisan nacelni tloris (objekt 1)
postavitve objekta, dimenzij 65 m x 33 m. Oznaéeno je obmocje pozidave, kamor se lahko
objekt tudi razSiri. Obmocdje pozidave z objektom je lociran v zahodnem delu parcele, zaradi
potrebnega odmika od 110 kV elektricnega daljnovoda.

Maksimalna visina objekta je 15,00 m ali v skladu z zahtevami tehnolo$kih procesov v stavbi.
V to viSino je mozno v objektu nacrtovati tudi kakSno medetazo za poslovne, pisarniSke
prostore. Vhodi v objekt so na vzhodni strani in doloCeni nacelno, natanéneje se dolocijo s
projektno dokumentacijo, prav tako natancen uvoz na parcelo.

Na preostalih povrSinah so naértovane manipulativne in parkirne povrsine.

Opis funkcionalne enote F2

Funkcionalna enota F2 obsega juzni, manjSi del predmetne parcele, v velikosti 2645 m?2.
Dovoz na obmogje parcele je naértovan z juzne Cobiceve ulice oziroma z nove dovozne
ceste.

Na obmodju je nacrtovan objekt namenjen skladid€u s poslovnimi in pisarnidkimi prostori. V
kartografskem delu prilog je zrisan nacelni tloris (objekt 2) postavitve objekta v velikosti 20 m
x 30 m.

Oznaceno je obmocje pozidave, kamor se lahko objekt tudi razsiri. Obmocje pozidave z
objektom je lociran v zahodnem delu parcele, zaradi potrebnega odmika od 110 kV
elektricnega daljnovoda.

Maksimalna viSina objekta je 15,00 m ali v skladu z zahtevami tehnoloSkih procesov v stavbi.
V to viSino je mozno v objektu nacrtovati tudi kakSno medetazo za poslovne, pisarniSke
prostore.

Vhodi v objekt so na vzhodni strani in doloCeni nacelno, natancneje se dolocijo s projektno
dokumentacijo, prav tako natan€en uvoz na parcelo.

Na preostalih povrSinah so na¢rtovane manipulativne in parkirne povrsine.

Preko parcele potekata dva elektricna daljnovoda:
- 20 kv,
- 110 kV.
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20 kV daljnovod je predviden za kabliranje. Pri 110 kV daljnovodu pa je potrebno upostevati
odmik 15 m od, za postavitev objektov. V odmiku pa so lahko prometne in komunalne
ureditve. Zato so na tem obmocju nacrtovane manipulativne, prometne in parkirne povrsine.

Slika 5: Nagrtovana ureditev na DOF z obstojecimi elektri¢nimi daljnovodi
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STROKOVNE PODLAGE K POBUDI ZA IZDELAVO OPPN ZA DEL OBMOCJA HO 14/2 leBpE!aS
LEGENDA:
[ ] MEJA OBMOCJA STROKOVNIH PODLAG
PREDVIDENO
DOVOZNA CESTA
| | POSLOVNI OBJEKT, SKLADISCE, HALA
|| OBMOCJE POZIDAVE
PROMETNE, MANIPULATIVNE, PARKIRNE POVRSINE
PARCELNE MEJE
OZNAKA FUNKCIONALNE ENOTE
1 OZNAKA OBJEKTA
> SMER DOVOZA NA PARCELO ALI DO STAVBE
> SMER VHODA V STAVBO
2645m*  VELIKOST PARCELE
- 19.52 - DIMENZIJE OBJEKTA
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